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Het Onroerenderfgoeddecreet legt informatieplichten op bij specifieke rechtshandelingen die 
betrekking hebben op onroerende goederen die beschermd (1) of opgenomen zijn in een vastgestelde 
inventaris (2). 

1 BESCHERMDE GOEDEREN 

1.1 WANNEER GELDT EEN INFORMATIEPLICHT? 

Is je onroerend goed voorlopig of definitief beschermd als monument, stads- of dorpsgezicht, 
(cultuurhistorisch) landschap of archeologische site of zone? Dan geldt een informatieplicht voor de 
volgende rechtshandelingen: 

• verkoop, 
• verhuur van meer dan 9 jaar (geregistreerde huur), 
• inbrengen in vennootschap, 
• vestiging of overdracht erfpacht of opstal, 
• elke andere eigendomsoverdracht met ‘vergeldend karakter’ (= met een al dan niet financiële 

tegenprestatie. Schenkingen vallen dus niet onder de informatieplicht). 
 
Of je onroerend goed een beschermd statuut heeft, kan je nagaan op geo.onroerenderfgoed.be. 
Achteraan dit document vind je een praktische handleiding voor opzoekingen op het Geoportaal. 

1.2 CONCRETE VERPLICHTINGEN EN VERMELDINGEN 

1. In de publiciteit1 errond moet vermeld worden dat het gaat om een beschermd goed en wat 
de rechtsgevolgen zijn die verbonden zijn aan een bescherming. 

2. In de onderhandse2 en de authentieke3 akte moet vermeld worden dat het gaat om een 
beschermd goed en moet verwezen worden naar het (voorlopige of definitieve) 
beschermingsbesluit en de rechtsgevolgen van de bescherming (hoofdstuk 6 van het 
Onroerenderfgoeddecreet). 

3. De notaris die de onderhandse overeenkomst overneemt in een authentieke akte moet 
bovendien nagaan of in de onderhandse akte de bovenvermelde gegevens zijn opgenomen. 
Als dat niet is gebeurd, wijst de notaris de partijen hierop. 

4. Het niet-naleven van de informatieplichten wordt in artikel 11.2.4. van het 
Onroerenderfgoeddecreet als inbreuk strafbaar gesteld met een exclusieve bestuurlijke 
geldboete van maximaal 10.000 euro. 

1.3 VOORBEELDFORMULERINGEN 

Hieronder vind je voorbeeldformuleringen per beschermingsstatuut die je kan gebruiken om in de 
publiciteit en aktes op te nemen. Je schrapt wat niet past en vult de gegevens aan waar nodig. 

 
1 Publiciteit en advertenties in zowel papieren als digitale vorm, bijvoorbeeld publiciteit op kranten(websites), 
immobiliënwebsites, affiches, plakkaten of publiciteit op sociale media of andere digitale platformen… 
2 Onderhandse akte: dit is elk schriftelijk document dat tussen de partijen wordt opgesteld om een van de bovenstaande 
rechtshandelingen vast te stellen. (bv. de onderhandse verkoopakte of compromis, de huurovereenkomst, de overeenkomst 
waarbij een onroerend goed wordt ingebracht in een vennootschap, de erfpachtovereenkomst, …). 
3 Authentieke akte: dit is het document dat een instrumenterende ambtenaar (notaris) opstelt. 

https://geo.onroerenderfgoed.be/
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1.3.1 Publiciteit 

• Standaard 
 
“Het onroerend goed is beschermd als monument (voor meer info over de 
rechtsgevolgen ga naar www.onroerenderfgoed.be).” 
of 
“Het onroerend goed is gelegen in een beschermd [landschap/cultuurhistorisch 
landschap/stadsgezicht/dorpsgezicht/archeologische site/archeologische zone], (voor meer 
info over de rechtsgevolgen ga naar www.onroerenderfgoed.be).” 

 
• Als het publiciteitsmedium het gebruik van een beperkte hoeveelheid informatie veronderstelt 

bijvoorbeeld een affiche, een advertentie waar per letter of per lijn wordt betaald, kan er 
gebruik gemaakt worden van de verkorte vermelding: 
 
“beschermd (info: www.onroerenderfgoed.be)’ 

1.3.2 Onderhandse en authentieke aktes 

• Beschermd als monument op basis van de wet van 7 augustus 1931, het decreet van 3 maart 
1976 of het Onroerenderfgoeddecreet: 
“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] is beschermd als monument bij 
[koninklijk/ministerieel] besluit van [DATUM]. De rechtsgevolgen bepaald in hoofdstuk 6 van 
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 zijn hierop van toepassing.” 

 
• Beschermd als stads- of dorpsgezicht: 

“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] is gelegen in een beschermd 
[dorpsgezicht/stadsgezicht], beschermd bij [koninklijk/ministerieel] besluit van [DATUM]. De 
rechtsgevolgen bepaald in hoofdstuk 6 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 zijn 
hierop van toepassing.” 

 
• Beschermd als archeologische site, archeologisch monument of archeologische zone: 

“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] is gelegen in een beschermde [archeologische 
site/archeologische zone/archeologisch monument], beschermd bij ministerieel besluit van 
[DATUM]. De rechtsgevolgen bepaald in hoofdstuk 6 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 
juli 2013 zijn hierop van toepassing.” 

 
• Beschermd als landschap of cultuurhistorisch landschap: 

“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] is gelegen in een beschermd [cultuurhistorisch] 
landschap, beschermd bij [koninklijk/ministerieel] besluit van [DATUM]. De rechtsgevolgen 
bepaald in hoofdstuk 6 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 zijn hierop van 
toepassing.” 

 

http://www.onroerenderfgoed.be)/
http://www.onroerenderfgoed.be/
http://www.onroerenderfgoed.be/
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2 ONROERENDE GOEDEREN DIE OPGENOMEN ZIJN IN EEN 
VASTGESTELDE INVENTARIS 

2.1 WANNEER GELDT EEN INFORMATIEPLICHT? 

Is je onroerend goed opgenomen in een vastgestelde inventaris? Dan geldt een informatieplicht voor 
de volgende rechtshandelingen: 

• verkoop, 
• verhuur van meer dan 9 jaar (geregistreerde huur), 
• inbrengen in vennootschap, 
• vestiging of overdracht erfpacht of opstal, 
• elke andere eigendomsoverdracht met ‘vergeldend karakter’ (= met een al dan niet financiële 

tegenprestatie. Schenkingen vallen dus niet onder de informatieplicht). 
 
Over welke inventarissen gaat het? 

• de inventaris van bouwkundig erfgoed (vastgesteld op 28 november 2014) 
• de landschapsatlas 
• de inventaris van archeologische zones 
• de inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarde 
• de inventaris van historische parken en tuinen 

 
Let op! definitief aangeduide ankerplaatsen worden volgens overgangsbepaling in art. 12.3.15. 
van het Onroerenderfgoeddecreet ook beschouwd als vastgestelde items in de inventaris 
Landschapsatlas. Voor aangeduide ankerplaatsen geldt dus ook een informatieplicht. 

 
Of je onroerend goed opgenomen is in een vastgestelde inventaris, kan je nagaan op 
geo.onroerenderfgoed.be. 

2.2 CONCRETE VERPLICHTINGEN EN VERMELDINGEN 

1. In de onderhandse4 en de authentieke akte5 moet vermeld worden dat het gaat om een 
onroerend goed dat is opgenomen in een vastgestelde inventaris en moet verwezen worden 
naar de rechtsgevolgen van een inventarisitem (hoofdstuk 4 van het Onroerenderfgoeddecreet). 

2. De notaris die de onderhandse overeenkomst overneemt in een authentieke akte, moet 
bovendien nagaan of in de onderhandse akte de bovenvermelde gegevens zijn opgenomen. Als 
dat niet is gebeurd, wijst de notaris de partijen hierop. 

3. Het niet-naleven van de informatieplichten wordt in artikel 11.2.4. van het 
Onroerenderfgoeddecreet als inbreuk strafbaar gesteld met een exclusieve bestuurlijke 
geldboete van maximaal 10.000 euro. 

 
4 Onderhandse akte: dit is elk schriftelijk document dat tussen de partijen wordt opgesteld om een van de bovenstaande 
rechtshandelingen vast te stellen. (bv. de onderhandse verkoopakte of compromis, de huurovereenkomst, de overeenkomst 
waarbij een onroerend goed wordt ingebracht in een vennootschap, de erfpachtovereenkomst, …). 
5 Authentieke akte: dit is het document dat een instrumenterende ambtenaar (notaris) opstelt. 

https://geo.onroerenderfgoed.be/
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2.3 VOORBEELDCLAUSULES INVENTARISITEMS VOOR ONDERHANDSE 

EN AUTHENTIEKE AKTES 

Hieronder vind je voorbeeldformuleringen die je kan gebruiken om in de publiciteit en aktes op te 
nemen. Je schrapt wat niet past en vult de gegevens aan waar nodig. 
 

• Indien het onroerend goed opgenomen is in een inventaris: 
“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] is opgenomen in de inventaris van [NAAM 
INVENTARIS], vastgesteld bij [ministerieel besluit/besluit van de administrateur-generaal] van 
[DATUM] van [DATUM]. De rechtsgevolgen bepaald in hoofdstuk 4 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 zijn hierop van toepassing.” 
 

• Indien het onroerend goed deel uitmaakt van een groter geheel dat is opgenomen in een 
inventaris: 
“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] maakt deel uit van een geheel dat is opgenomen in de 
inventaris van [NAAM INVENTARIS], vastgesteld bij [ministerieel besluit/besluit van de 
administrateur-generaal] van [DATUM]. De rechtsgevolgen bepaald in hoofdstuk 4 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 zijn hierop van toepassing.” 
 

• Indien het onroerend goed deel uitmaakt van een aangeduide ankerplaats: 
“Het onroerend goed, gelegen te [ADRES] maakt deel uit een definitief aangeduide ankerplaats, 
vastgesteld bij ministerieel besluit van [DATUM], dat overeenkomstig artikel 12.3.15 van het 
Onroerenderfgoeddecreet beschouwd wordt als een vastgesteld item op de inventaris 
Landschapsatlas. De rechtsgevolgen bepaald in hoofdstuk 4 van het Onroerenderfgoeddecreet 
van 12 juli 2013 zijn hierop van toepassing.” 

3 ONROERENDE GOEDEREN MET MEERDERE STATUTEN 

Het is mogelijk dat één onroerend goed meerdere statuten heeft. Een huis kan bijvoorbeeld beschermd 
zijn als monument, maar tegelijkertijd ook liggen in een beschermd stadsgezicht of opgenomen zijn in 
een vastgestelde inventaris. 
 
Als je perceel meerdere statuten heeft (monument, stads- of dorpsgezicht, inventarisitem…), dan dien je 
alle statuten te vermelden. Gebruik daarvoor telkens de voorbeeldformuleringen van deel 1 en 2. 
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4 HANDLEIDING BIJ HET GEBRUIK VAN HET GEOPORTAAL 

Het Geoportaal op https://geo.onroerenderfgoed.be/ stelt je in staat om snel terug te vinden of een 
bepaald onroerend goed werd beschermd of opgenomen in een vastgestelde inventaris. Op het portaal 
kun je inzoomen op een bepaalde locatie of de samenstelling van de lagen wijzigen. Met een 
eenvoudige muisklik kan je informatie over de verschillende objecten opvragen. Via het Perceelrapport 
Onroerend Erfgoed kan je snel een overzicht downloaden van het aanwezige erfgoed op een perceel 
waaraan juridische gevolgen verbonden zijn. 

4.1 NAVIGEREN OP HET PORTAAL 

4.1.1 Een profiel kiezen 

Bij een eerste bezoek aan het Geoportaal krijg je de keuze om een profiel te kiezen. Het profiel bepaalt 
welke kaartlagen standaard in de legende geplaatst worden elke volgende keer dat je het Geoportaal 
bezoekt. Deze keuze wordt bewaard in je browser, maar je kan je keuze nadien steeds wijzigen via de 
‘profielen’-knop bovenaan. 
 
Je kan kiezen tussen een globaal overzicht of een juridisch overzicht. Bij het globaal overzicht krijg je 
alle lagen te zien met de Open Streetmap als onderlaag. Bij het juridisch overzicht krijg je enkel de 
lagen te zien waar rechtsgevolgen aan gekoppeld zijn, met het GRB als onderlaag. 
 
Dit laatste is vooral nuttig voor (toekomstige) eigenaars, notarissen en vastgoedmakelaars die enkel de 
lagen met vastgesteld en beschermd onroerend erfgoed willen doorzoeken. Via dit profiel kan je ook 
een Perceelrapport downloaden. 

4.1.2 Zoomen naar een locatie 

Er zijn verschillende manieren om in te zoomen op een bepaalde locatie. Een eerste mogelijkheid is om 
de zoomfunctionaliteit van de kaart te gebruiken en het kaartblad te verslepen tot je de juiste plaats 
hebt gevonden. 

1. Je kan in- en uitzoomen op de kaart door gebruik te maken van de knoppen links bovenaan of 
te scrollen. 

2. Je kan de kaart verslepen door te klikken op de kaart en de muis te verplaatsen terwijl je de 
knop ingedrukt houdt. 

3. Je kan inzoomen naar een bepaald gebied door een rechthoek te tekenen. Hiervoor hou je de 
SHIFT-toets ingeduwd terwijl je met de muis klikt en sleept. 

https://geo.onroerenderfgoed.be/
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4.1.3 Zoomen naar een adres 

De snelste manier om naar een bepaald adres te navigeren, is om de straat, het nummer en de 
gemeente in te typen in de zoekbalk bovenaan het scherm. Wanneer het adres gekend is in het 
Centraal Referentie Adressenbestand, zal de kaart inzoomen op het desbetreffende adres. Wanneer je 
enkel de straat opgeeft, zal de kaart inzoomen op de hele straat. 

 
Je kan ook bovenaan via de knop ADRES een adres samenstellen met behulp van uitklaplijsten. 
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4.1.4 Zoomen naar een administratief perceel 

Het Geoportaal biedt ook de mogelijkheid om snel naar een bepaald perceel te navigeren. Dit kan door 
in de zoekbalk bovenaan een CaPaKey in te geven. Dit is het identificatienummer van het perceel 
binnen het Grootschalig Referentie Bestand (GRB). 

 
Je kan ook via de knop PERCEEL bovenaan het scherm een perceelsnummer samenstellen. 
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4.2 LAGEN TOEVOEGEN EN VERWIJDEREN 

4.2.1 De basiskaart wijzigen 

Bij het profiel met focus op de juridische gevolgen wordt standaard GRB als basiskaart gebruikt. Voor 
bepaalde zoekopdrachten gebruik je echter beter een andere basiskaart, zoals de Open Streetmap. Je 
kan de basiskaart selecteren via de knop LAGEN bovenaan in de menubalk. 

 

4.2.2 Kaartlagen toevoegen of verwijderen 

Via de knop LAGEN 
Via de knop LAGEN kan je ook lagen toevoegen of verwijderen. Wanneer je een laag verwijdert, zal 
deze ook uit de legende aan de rechterkant van het scherm verdwijnen en niet worden meegenomen 
in het pop-upvenster dat verschijnt als je op de kaart klikt. Doe je opzoekingen in het kader van de 
informatieplicht, dan raden we aan om de laag met de wetenschappelijke inventarissen uit te vinken. 
De erfgoeditems uit deze laag hebben immers geen rechtsgevolgen en vallen dus niet onder de 
informatieplicht. 
 
Via de legende 
Via de uitklapbare legende rechts op het scherm kan je kiezen om lagen al dan niet te tonen. Vink je in 
de legende lagen uit, dan zijn ze niet langer zichtbaar, maar worden ze wel meegenomen in het pop-
upvenster. Let op dat wanneer je een groep uitschakelt, deze ook niet wordt opgenomen in de pop-up. 
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4.3 PERCEELRAPPORT DOWNLOADEN 

Om gemakkelijk na te gaan welke erfgoedstatuten een onroerend goed heeft, kan je het Perceelrapport 
Onroerend Erfgoed downloaden. Het Perceelrapport Onroerend Erfgoed bevat gegevens van ons 
agentschap over het aanwezige erfgoed op een perceel. Het rapport biedt een overzicht van het 
erfgoed waaraan juridische gevolgen verbonden zijn op het moment van de opvraging. Het rapport 
bevat al het erfgoed dat overlapt met het perceel, onafhankelijk van waar op het perceel je toevallig 
geklikt hebt. 
 
Je kan het rapport downloaden nadat je op een perceel klikt op de kaart, als je via het profiel werkt 
met focus op de juridische gevolgen. In het pop-upvenster klik je op de knop ‘Download 
Perceelrapport’. 
 


